UMOWA PRZEDWSTEPNA

zawarta w ........... pomiedzy:

POMAK spéitka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Czerwiensku, ul. Sktadowa 2,
66-016 Czerwiensk, zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad
Rejonowy w Zielonej Gorze VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000323444, NIP: 9730945456, REGON: 080305993, reprezentowang przez
Stawomira Buczka — prezesa zarzadu, zwang w dalszej czg¢sci umowy ,,Spotka”,

zwang w dalszej czesci umowy ,,Inwestorem”,

tacznie zwanymi w dalszej cz¢$ci umowy ,,Stronami”.

§1
Postanowienia wstepne
1. Umowa reguluje tryb i zasady podiaczenia oraz odptatnego przejecia przez Spotke urzadzen

wodociggowych 1 urzadzen kanalizacyjnych, ktére zostang wybudowane przez Inwestora
wlasnym staraniem i z jego wiasnych srodkoéw.

2. Realizacja budowy urzadzen wodociagowych i urzadzen kanalizacyjnych odbywac si¢ bedzie
w szczegblnosci na podstawie:

1) ustawy z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow;

2) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny — dalej jako Kodeks cywilny,

3) zapewnienia dostawy wody, odbioru $ciekdw oraz warunkéw przylaczenia do sieci,
wydanych przez Spotke, na wniosek Inwestora, stanowigcych zatacznik nr 1 do

niniejszej umowy,

4) Regulaminu odplatnego przejmowania urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych
przez POMAK sp. z 0.0. w Czerwiensku — na terenie Gminy Czerwiensk

§2

Przedmiot umowy i oSwiadczenia Stron

1. Spélka o$wiadcza, ze w dacie zawarcia niniejszej umowy, ze wzgledu na brak posiadania
odpowiednich urzadzen wodociggowych 1 urzadzen kanalizacyjnych, nie ma technicznych
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mozliwo$ci podiaczenia nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu,
do sieci bedacych wlasnoscia Spolki, oraz ze w obowigzujacym Wieloletnim Planie Rozwoju
i Modernizacji Urzadzen Wodociggowych i Urzadzen Kanalizacyjnych na lata 2026 — 2029
nie jest przewidziana budowa sieci wodociggowej ani sieci kanalizacyjnej, do ktorych
mogloby zosta¢ dokonane podigczenie tych obiektow.

W zwiagzku z o$wiadczeniem, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Inwestor
ubiegajacy sie o podigczenie do sieci Spolki nieruchomosci, tj. planowanych do budowy na
o728 1 , zlozyt
w Spélce oswiadczenie woli wybudowania, zwanych w dalszej czg§ci umowy zamiennie
inwestycjg lub infrastruktura, urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych, ktore
zostang wybudowane przez Inwestora wlasnym staraniem iz jego wilasnych $rodkow,
w sktad ktorych wehodzi¢ beda:

1) odcinek sieci wodociggowej o orientacyjnej dtugosciok. ...........oooviiiiiiiiiiL.

Inwestor o$wiadcza, ze zamierza wybudowac infrastrukture w celu podtaczenia do sieci
wodociggowej oraz do sieci kanalizacyjnej nieruchomo$ci, o ktérych mowa
W ust. 2 niniejszego paragrafu.

Inwestor oswiadcza, ze do czasu zawarcia umowy rozliczeniowej, o ktérej mowa
w § 3 ust. 2 pkt 8) niniejszej] umowy, wyraza zgode, w zamian za $wiadczenia, o ktorych
mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, na dysponowanie przez Spoélke infrastrukturg
po jej wybudowaniu, obejmujaca w szczeg6lnosci:

1) mozliwos¢ wydawania zapewnien dostawy wody i/lub odprowadzania $ciekéw oraz
warunkoéw przylaczenia do wybudowanej infrastruktury kolejnym podmiotom
ubiegajacym si¢ o podigczenie do sieci wodociggowej i/lub sieci kanalizacyjnej,

2) mozliwos¢ dokonywania budowy lub przebudowy wybudowanej infrastruktury, oraz

3) uzytkowanie przez Spélke wybudowanej przez Inwestora infrastruktury zgodnie
Z jej przeznaczeniem.

W zamian za wyrazenie przez Inwestora zgody na dokonywanie czynnosci, o ktorych mowa
w ust. 4 niniejszego paragrafu, Spétka zobowigzuje si¢ do ponoszenia kosztow zwigzanych
z eksploatacjg infrastruktury, w tym m.in. kosztow remontow i przegladéw technicznych
niezbednych do zapewnienia ciggtosci funkcjonowania przedmiotu umowy oraz kosztéw
zwigzanych z naprawami oraz usuwaniem awarii niebedacych skutkiem bledow
wykonawstwa objetych gwarancjg 1 r¢kojmia.

Inwestor oswiadcza, ze wyraza zgod¢ na budowe przytaczy wod. i /lub kan. przez podmioty,
ktorym Spoétka wyda warunki przytaczenia do sieci, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1)
niniejszego paragrafu, na dziatce, na ktérej posadowiona zostanie infrastruktura. Zgoda ta
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dotyczy¢ bedzie wylacznie przytaczy wod. i/lub kan., ktorych budowa objeta zostanie
dokumentacja techniczng uzgodniong przez Spotke.

§3

Zobowiazania stron i sposob finansowania

Inwestor os$wiadcza, ze zostal poinformowany przez Spélke, ze budowa infrastruktury
moze zosta¢ dokonana wlasnym staraniem Inwestora i na jego koszt (z wiasnych $rodkow),
zpowodu tego, ze jej budowa nie jest uwzgledniona w Wieloletnim Planie Rozwoju
1 Modernizacji Urzadzen Wodociggowych i1 Urzadzen Kanalizacyjnych na lata 2026-2029
wobec czego wyrazil wole przystapienia do alternatywnej procedury, ktéra umozliwi
uzbrojenie rejonu dzZ. NT .......covveiiiiiiiiiie e eiaeenaann, w jego interesie 1 dla potrzeb
realizowanej przez niego inwestycji w terminie szybszym niz wynikajacy z mozliwosci
Spoiki.

Inwestor zobowiazuje si¢ do:

1) uzyskania wszystkich decyzji, pozwolen, itp. niezb¢dnych do prawidlowej realizacji
przedmiotu umowy;

2) zapewnienia wlasnym staraniem i na wilasny koszt opracowania projektu budowlanego
infrastruktury w oparciu o wydane warunki przytaczenia do sieci, o ktorych mowa
w § 1 ust. 2 pkt 3) niniejszej umowy, zgodnego z obowigzujacymi przepisami prawa,
w tym z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego;

3) wybudowania na  wlasny koszt infrastruktury zgodnie z  projektem
budowlanym, o ktorym mowa w pkt 2) niniejszego ust¢pu, uwzgledniajagcym warunki
przytaczenia do sieci, o ktorych mowa w § 1 ust. 2 pkt 3) niniejszej] umowy oraz
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

4) przedtozenia do zatwierdzenia przez Spolke zestawienia materiatow planowanych do
zastosowania podczas budowy infrastruktury, z tym zastrzezeniem, ze wszelkie
zmiany materiatow po ich zatwierdzeniu przez Spotke wymagaja jej zgody na pismie;

5) dostarczenia do siedziby Spolki lub przestania na adres
e-mail: ... pisemnego powiadomienia o zamiarze
przystapienia do realizacji inwestycji — w terminie do 7 dni przed rozpoczgciem robot;

6) dostarczenia do siedziby Spélki lub przestania na adres
e-mail: ... pisemnego powiadomienia o planowanym
zakonczeniu inwestycji — w terminie 7 dni przed planowang data zakonczenia
inwestycji;

7) zlozenia w Spélce wniosku o odptatne przejecie urzadzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych wraz z wszystkimi wymaganymi dokumentami, zgodnie z
Regulaminem  odptatnego  przejmowania  urzadzen  wodociggowych  i/lub
kanalizacyjnych przez POMAK sp. z o0.0. w Czerwiensku — na terenie Gminy
Czerwiensk ;
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8) przeniesienia prawa wlasnosci do infrastruktury, stosownie do postanowien

Regulaminu odptatnego przejmowania urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych
przez POMAK sp. z 0.0. w Czerwiensku — na terenie Gminy Czerwiensk;

9) ustanowienia lub uzyskania ustanowienia, na rzecz Spélki, w formie aktu notarialnego,

nieograniczonej w czasie stuzebnosci przesylu, w zakresie planowanych do
wybudowania urzadzen wodociggowych 1 urzadzen kanalizacyjnych, ktérych przebieg
zaprojektowany zostanie na terenach, ktore nie stanowig drogi publicznej w rozumieniu
zapisOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, o tresci wymagane;j
przez Spotke, o czym mowa w ust. 3 pkt 5) niniejszego paragrafu;

10) udostepnienia, na wezwanie Spolki, terenu budowy infrastruktury celem umozliwienia

biezacego weryfikowania prawidlowosci i zgodnosci realizacji inwestycji z projektem
budowlanym, zasadami sztuki budowlanej, wspolczesnej wiedzy technicznej oraz
zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

3. Spélka zobowigzuje si¢ do:

1)

2)

3)

4)

5)

uzgodnienia przedtozonego przez Inwestora projektu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2)
niniejszego paragrafu;

sprawowania, po dostarczeniu przez Inwestora zawiadomienia, o ktorym mowa
w ust. 2 pkt 5) niniejszego paragrafu, nadzoru technicznego w czasie realizacji
inwestycji;

uczestnictwa w odbiorze wybudowanej infrastruktury;

uczestnictwa w sporzadzaniu protokolu odbioru robot zanikajacych, odbioru
technicznego — koncowego 1 po zagospodarowaniu terenu;

przedstawienia Inwestorowi wymaganej tresci ograniczonego prawa rzeczowego -
stuzebnosci przesytu, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 9) niniejszego paragrafu, w przypadku
wystapienia okoliczno$ci powodujacych konieczno$¢ jej ustanowienia lub uzyskania
ustanowienia, w terminie 14 dni od dnia uzgodnienia ztozonego w Spoélce projektu,
o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2) niniejszego paragrafu.

4. Strony ustalaja, ze

1)

2)

Spotka przejmie prawo wilasnosci urzadzen wodociggowych 1 urzadzen
kanalizacyjnych, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 niniejszej umowy, za akceptowalng przez
Inwestora, zgodnie 2z Regulaminem odptatnego przejmowania urzadzen
wodociggowych i/lub kanalizacyjnych przez POMAK sp. z 0.0. w Czerwiensku — na
terenie Gminy Czerwiensk

w przypadku braku mozliwosci zwrotu kosztow budowy w zwiazku z wyczerpaniem
przewidzianej w  Wieloletnim Planie Rozwoju 1Modernizacji  Urzadzen
Wodociggowych 1 Urzadzen Kanalizacyjnych na lata 2026-2029 lub Planie
Inwestycyjnym Spoétki kwoty przeznaczonej na przejmowanie przez Spoétke urzadzen
wodociggowych i/lub urzadzen kanalizacyjnych, zaptata naleznego wynagrodzenia
nastgpi stosownie do mozliwosci finansowych Spélki, w trybie uzgodnionym miedzy

Stronami umowy, na co Inwestor wyraza zgodg;
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3) kwota za jakg Spélka przejmie prawo wiasnosci urzadzen wod. i/lub kan. nie moze
przekroczy¢ rzeczywiscie poniesionych przez Inwestora kosztow budowy
infrastruktury oraz musi odpowiada¢ warunkom rynkowym, a takze odpowiadaé
warunkom wskazanym w Regulaminie odptatnego przejmowania urzadzen
wodociggowych i/lub kanalizacyjnych przez POMAK sp. z 0.0. w Czerwiensku — na
terenie Gminy Czerwiensk.

§4
Postanowienia koncowe

W przypadku niedotrzymania przez Inwestora jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych
z § 3 ust. 2 niniejszej umowy, pokryje on wszystkie szkody poniesione z tego powodu przez
Spolke.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowag maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

Wszelkie zmiany lub uzupetnienia postanowien niniejszej umowy mogg nastapi¢, pod
rygorem niewazno$ci, wytacznie w drodze aneksu podpisanego przez Strony z wytaczeniem
zmian w tresci zatgcznika nr 1 do niniejszej umowy, tj. zapewnienia dostawy wody 1 odbioru
$ciekow oraz warunkow przytaczenia do sieci, ktdérego zmiana nie wymaga zawarcia aneksu,
o ile nie wpltywa to w sposob istotny na zakres inwestycji. Decyzje o zasadnos$ci zawarcia
aneksu do umowy przedwstepnej podejmuje Spétka o ile zajdzie taka potrzeba lub na
wniosek Inwestora.

Umowa obowigzuje przez okres trzech lat od daty jej zawarcia. W przypadku
niezrealizowania ktoregokolwiek z postanowien, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 niniejszej
umowy, umowa wygasa po uptywie okresu jej obowigzywania, bez jakichkolwiek roszczen
wobec Spolki ze strony Inwestora, z zastrzezeniem zdania drugiego. W przypadku
czgSciowej realizacji postanowien, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 niniejszej umowy, przy
jednoczesnym ztozeniu przez Inwestora zapewnienia o woli kontynuowania realizacji
inwestycji, Spotka moze podja¢ decyzje o dalszej mocy obowigzywania niniejszej umowy,
co bedzie wymaga¢ zawarcia stosownego aneksu pomi¢dzy Stronami.

Spotka zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania z Inwestorem niniejszej umowy w trybie
natychmiastowym, w sytuacji powzi¢cia informacji o nieprzystgpieniu przez Inwestora do
realizacji postanowien, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 niniejszej umowy, w terminie jednego
roku od daty zawarcia niniejszej umowy.

Prawa i obowigzki Inwestora wynikajace z niniejszej] umowy nie moga by¢ przeniesione
na jego nastgpcoOw prawnych lub osoby trzecie bez zgody Spoétki wyrazonej na pismie,
pod rygorem niewaznosci.

Zalaczniki stanowigce integralng czg$¢ niniejszej umowy:

1) Zalacznik nr 1 — Zapewnienie dostawy wody 1 odbioru $ciekéw oraz warunki
przylaczenia do sieci wydane przez Spotke na wniosek Inwestora;

2) Zalacznik nr 2 — Graficzne przedstawienie przedmiotu umowy (pogladowo);

3) Zalagcznik nr 3 — Wykaz dokumentéw niezbednych do podpisania umowy
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10.

rozliczeniowej;

Wszystkie spory wynikajace z wykonywania niniejszej umowy, ktore nie beda mogty zostaé
rozstrzygnigte polubownie, beda rozstrzygane przez rzeczowo wiasciwy sad powszechny
wlasciwy dla siedziby Spélki.

Postanowienia niniejszej umowy, w szczegolnosci warunki finansowe, stanowiag tajemnice
handlowg Spélki i nie mogg by¢ ujawniane przez Inwestora w jakimkolwiek zakresie
osobom trzecim pod rygorem odpowiedzialno$ci odszkodowawczej. Kara umowna

w przypadku  ujawnienia  przez  Inwestora  postanowien  niniejszej  umowy
wynosi 10 000,00 zt.

Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym 2 egzemplarze
dla Spélki i 1 egzemplarz dla Inwestora.

SPOLKA INWESTOR
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